REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY
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LICITACION PUBLICA N° 11/2023
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APERTURA, FECHA: 05/09/2023 HORA: 11:00
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A.FE. 001553895-00004 y posterior envio del comprobante al mail
afelicita@afe.com.uy
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ARRENDAMIENTO DE PREDIO LOGISTICO EN ESTACION TACUAREMBO
Y TRANSPORTE DE CARGA POR MODO FERROVIARIO.

PREAMBULO

Dentro del Plan Estratégico de Desarrollo de AFE se incluye promover
el incremento del transporte ferroviario de mercancias a precios mas bajos,
haciendo mas competitivos los productos uruguayos y contribuyendo al
desarrollo productivo y social del pais en forma sostenible, asi como contribuir
al posicionamiento de Uruguay como centro de distribucidn, incorporandose al
sistema regional de transporte y servicios logisticos conexos.

En ese marco la Administracion de Ferrocarries del Estado (A.F.E))
llama a licitacién para:

A)  Arrendar al adjudicatario el predio logistico ubicado en la Estacion
Tacuaremb¢, parte del padrén N° 3874, indicado como Fraccion B segin el
plano de mensura del Ing. Agr. Alfredo MARUSICH de julio de 2022, que forma
parte del presente pliego e identificado como Anexo 1 “PLANQO" (en adelante
- también "Biezn a Arrendar”).

B} La asuncién por el adjudicatario de la obligaciéon de transportar
carga por modo ferroviario de al menos dos millones de tonelada-kildmetro
(2.000.000 ton.-km) en forma anual. En caso de que el adjudicatario no
alcance a realizar el volumen y la distancia minima exigida o en su caso la
ofrecida en la propuesta si ésta fuera mayor, debera abonar a AFE US 0,03

tonelada-km por lo no realizado. En consecuencia, esta obligacion sera

cumplida bajo la modalidad "hago o pago”.
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CAPITULO I: CONDICIONES ESENCIALES DEL LLAMADO.

Articulo 1°: OBJETO Y ALCANCE.

El objeto de contratacién es el ARRENDAMIENTO DEL PREDIO SITO
EN LA JURISDICCION DE LA ESTACION TACUAREMBO identificado en el
Anexo | “PLANQO", incluyendo las construcciones y demas mejoras existentes
indicadas en el Anexo Il “INVENTARIO”, Y LA OBLIGACION DE
CONTRATAR Y ABONAR TRANSPORTE DE CARGA POR MODO
FERROVIARIO POR EL VOLUMEN Y LA DISTANCIA MINIMA EXIGIDA.

Articulo 2°: DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE.

2.1. AF.E. es propietaria del predio logistico que se ubica en la

Estacion Tacuarembé de la ciudad de Tacuarembg, segin plano de mensura
del Ing. Agr. Alfredo MARUSICH de julio de 2022, que forma parte del presente
pliego e identificado como Anexo 1 “PLANO”. El Bien a Arrendar se conforma
de la siguiente manera: parte (indicada como Fraccién B) del bien inmueble

empadronado con el nimero 3874; siendo el total de la superficie a arrendar de

16209 m2.

2.2. El arrendamiento del predio sito en la Estacion Tacuarembd
comprende las construcciones existentes las que se identifican en el Inventario
adjunto como Anexo Il “INVENTARIO”.

2.3. Actualmente el Bien a Arrendar se encuentra desocupado, por lo
cual se entregara el inmueble conjuntamente con la firma del contrato.

2.4. Sera obligacion del adjudicatario realizar el cercamiento entre las
fracciones A y B del inmueble (de acuerdo al planc de mensura del Ing. Agr.
Alfredo MARUSICH de julio de 2022 ya referido), utilizando para ello un muro
de hormigén prefabricado, con una altura de 3 (tres) metros, y un espesor
minimo de 10 (diez) centimetros de ancho, con columnas cada 2 (dos) metros y
concertina en la parte superior; sujeto a la previa revision de AFE.

2.5. Asimismo, es obligacidon del adjudicatario realizar una visita e
inspeccién previa en el inmueble, para lo cual AFE fijarg fechas de visita y dara

al interesado la constancia respectiva.
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Articulo 3°: DESTINO DEL BIEN.

El inmueble se destinara principalmente a predio logistico y/o taller

logistico ferroviario.

Articulo 4: OBLIGACION DE TRANSPORTE DE CARGA POR MODO
FERROVIARIO.

41. El adjudicatario se obligara a transportar carga por modo

ferroviario el equivalente de al menos 2.000.000 (dos miliones) toneladas-

kilbmetro al afio, salvo que en su propuesta ofertara transportar una tonelada-
kilometro superior, en cuyo caso estara obligado a esta dltima.

4.2. La(s) oferta(s) que se comprometa(n) a transportar al menos 1/3
de la carga propuesta por intermedio del operador ferroviario Servicios
Logisticos Ferroviarios S.A (SELF), obtendrd puntaje adicional. Dicho
compromise se encuentra condicionado a que el precio de los fletes ofrecido
por SELF sean competitivos con otros operadores ferroviarios y/o carreteros.

4.3. En caso de que el adjudicatario no alcance a realizar la distancia
minima eXigida o la ofrecida en la propuesta, segln corresponda, debera
abonar a A.F.E. US 0,03 tonelada/km por el transporte no realizado y
comprometido.

44. Esta obligacidbn esta condicionada a 1) que se encuentren
operativas las lineas férreas por donde seran transportadas las cargas
comprometidas; 2) que el adjudicatario tenga acceso a ia Estacién
Tacuarembo para la operacion de carga y descarga, de acuerdo a la normativa
vigente.

4.5. Mensualmente, el adjudicatario enviarda A.F.E. la liquidacion de
los transportes realizados en el mes anterior, con el fin de determinar el

cumplimiento de esta obligacion.

Articulo 5: PRECIO Y FORMA DE PAGO.

5.1. El precio ofrecido para el arriendo mensual no podra ser inferior a

USD 16.829 (ddlares estadounidenses dieciséis mil ochocientos veintinueve),
por lo que no seran admisibles propuestas que ofrezcan un precio menor, ni

aquellas que prevean su pago en especie u otro concepto.
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5.2. El precio mensual ofrecido para el arriendo sera Unico para todo el
periodo, mas los reajustes que correspondan de acuerdo a la clausula
siguiente.

5.3. La forma de pago del precio sera, mes a mes por adelantado y
dentro de los diez (10) primeros dias corridos de cada mes, en la cuenta

bancaria en dolares estadounidenses que A.F.E. indigue.

Articulo 6: REAJUSTE.

6.1. El Precio ajustara anualmente al alza de manera automatica para
el primer mes del segundo afio de contrato y para cada uno de los afios
sucesivos del contrato y eventuales prérrogas, si hubiere, aplicandose el
siguiente criterio:

(a} el Precio entonces vigente en délares estadounidenses sera
convertido a pesos uruguayos al tipo de cambio correspondiente al Ultimo dia
habi! del mes previo al primer mes de cada afio, utilizando el tipo de cambio
“Dolares USA Billete” interbancario publicado por el Banco Central del Uruguay
(correspondiendo un promedio entre el interbancario vendedor y el r-omprador
si existieran valores diferentes para ambos conceptos);

(b) a dicho cifra en pesos uruguayos se aplicara el poicentaje de
variacién interanual del indice de Precios al Consumidor publicada por el
Instituto Nacional de Estadistica del Uruguay por el afo transcurrido,
tomandose para el calculo de la variacidn los valores correspondientes al tltimo
dia habil del mes previo al primer mes de cada afio del contrato y al Ultimo dia
habil del Ultimo mes del respectivo afio de contrato;

(c) la cifra en pesos uruguayos resultante de aplicar este ajuste
porcentual sera convertida nuevamente a délares estadounidenses aplicando el
tipo de cambio correspondiente al dltimo dia habil del del Gitimo mes del
respectivo afio de contrato, utilizando el tipo de cambio “Délares USA Billete”
interbancario publicado por el Banco Central del Uruguay (correspondiendo un
promedio entre el interbancario vendedor y el comprador si existieran valores
diferentes para ambos conceptos).

6.2. El Precio sera efectivamente ajustado si y solo si el Precio

ajustado en dolares estadounidenses resultante del procedimiento anterior
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resulta mayor que el precio vigente en [a misma moneda en el mes de ajuste
en cuestion. De lo contario, no aplicara ajuste en ese aniversario.

6.3. Sialguno de los indicadores mencionados en esta clausula dejara
de estar disponible, las partes deberan consensuar la aplicacion de otro -0 la
definicion de otro criterio de ajuste- cuyo comportamiento sea el mas parecido

posible al que se acuerda en este contrato.

Articulo 7: PLAZO.

7.1. Elplazo a ofertar es de 15 {(quince) afos.

7.2.  Adicionalmente, el oferente podra proponer un plazo adicional
hasta un maximo de 30 (treinta) afios desde la celebracién del contrato. La
propuesta de un plazo superior a los 15 (quince) afios obtendra un puntaje
adicional (Art. 245 de Ley 20.075).

7.3. Es condicion indispensable para la renovacién que el
Arrendatario se encuentre en total cumplimiento de [as obligaciones asumidas
en el contrato y que al vencimiento del plazo o de sus sucesivas renovaciones

<a legislacién nacional lo permita.

Articulo 8: ENTREGA DEL BIEN.

8.1. AF.E dispondra de un plazo maximo de 240 ({(doscientos

cuarenta) dias para entregar la posesién del Bien a Arrendar al adjudicatario, a
contar desde el dia siguiente a la notificacién del acto administrativo de
Adjudicacion.

8.2. Si superado los 240 dias, existieran circunstancias fuera del
control de A.F.E. o si AF.E. fuere diligente en las acciones extrajudiciales y
judiciales tendientes a la desocupacién del inmueble, no generard
responsabilidad alguna frente al adjudicatario por la demora en la suscripcién

del contrato y entrega del bien inmueble.

Articulo 9: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO.

0.1. La garantia de fiel cumplimiento a constituir sera por un importe

minimo equivalente a 24 meses del precio arriendo y debera cubrir la totalidad
de las obligaciones que asuma el adjudicatario, a modo de ejemplo y sin que
signifique una enumeracion taxativa: alquileres, desperfectos, consumos,

impuestos, etc. La constitucion de garantia de fiel cumplimiento de contrato
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conforme a los requerimientos de A.F.E. es una obligacion principal del
contrato.

9.2 Dicha garantia de fiel cumplimiento podra constituirse bajo las
siguientes modalidades:

9.2.1. Fianza Personal de uno o mas fiadores, con solidaridad de
todas las obligaciones que impone al adjudicatario durante todo el plazo del
contrato y renuncia a los beneficios de excusion y division, quedando incluso
subsistente dicha obligacion solidaria aun vencido el término contractual y
mientras A.F.E no dé por recibido el inmueble. La(s) persona(s) que otorgue(n)
la fianza, al momento de suscribir el contrato, debera(n) tener patrimonio
suficiente y libre de gravamenes para garantizar el monto total del contrato a
criterio exclusivo de A.F.E. Si la situacién patrimonial del fiador valorada por
A.F.E. se modificara sustancialmente a lo largo de la vigencia del contrato,
A.F.E. podra requerir al adjudicatario su compilemento o sustitucién. La omision
del adjudicatario en proceder conforme a lo requerido por A.F.E. sera causal de
terminacion det contrato.

9.2.2. Fianza Bancaria otorgada por un banco de plaza, con una
vigencia de 60 dias adicionales al fin del plazo del contrato, por el importe y
nivel de cobertura indicado en el articulo 9.1, todo ello a satisfaccidén razonable
de AF.E.

9.2.3. Péliza de seguro de fianza o caucidon, otorgadc por una
compania de seguros de plaza, debidamente autorizada por el Banco Central
del Uruguay con una vigencia de 60 dias adicionales al fin del plazo del
contrato, por el importe y nivel de cobertura indicado en el articulo 9.1, todo ello

a satisfaccion razonabie de A.F.E.
CAPITULO II: PROCESO LICITATORIO,

SECCION |I: DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 10°: COMUNICACIONES.

Todas las comunicaciones referidas al presente ilamado deberan
dirigirse a ia Gerencia de Adquisiciones de A.F.E., en Rondeau N° 1921 oficina

806, por medio de! Fax N° 2924 41 85, o por el mall afelicita@afe.com.uy.
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Articulo 11°: ADQUISICION DEL PLIEGO.

11.1. EIl presente tiene un costo de $ 10.000 (pesos uruguayos diez
mil}.
11.2. A los efectos de gestionar el comprobante de compra del pliego,

deberan comunicarse con afelicita@afe.com.uy.

Articulo 12°: ACLARACIONES Y PRORROGAS.

12.1. Los adquirentes de pliego podran solicitar prérroga de fecha de

apertura de ofertas, por escrito ante la Gerencia de Adquisiciones,
Departamento de Licitaciones de AFE, Avda. Gral. Rondeau, 1921, Oficina 806,

por intermedio del Fax N° 2924 41 85, o por el mail afelicita@afe.com.uy,

dentro de la primera mitad del plazo entre la fecha de publicacion de la
convocatoria y la de apertura de la misma.

12.2. Los interesados podran realizar consultas, las cuales deberan ser
especificas y seran evacuadas por A.F.E., con notificacibn a todos los
~adquirentes de Pliego dentro del término que media entre la segunda mitad del

‘ plazc entre la convocatoria y hasta 48 horas antes de ia apertura.

En los casos en que A.F.E. lo considere conveniente, de acuerdo a la
‘naturaleza del llamado, se podra optar por convocar a una reunién en la gue se
evacuaran las aclaraciones que se formulen. A dicha reunién se invitara a

todos aquellos que hubieren adquirido pliegos.

De lo actuado se labrara acta, la que sera firmada por quienes asistan al
acto y la misma se considerara parte de este Pliego. Si, dada la complejidad de
la consulta, la misma no pudiera ser evacuada por AF.E., en dicha
oportunidad, la contestara por escrito en el término de 48 horas, comunicandola

a los adquirentes del pliego.

Vencido el término indicado, no se proporcionaran mas datos

aclaratorios.

12.3. En caso de prérroga, la misma tendra caracter general. La
Administracion podra dar tramite a la solicitud de prorroga, previo depésito por
el solicitante, de una suma equivalente a $ 5.000 (cinco mil pesos uruguayos),

en garantia de la efectiva presentacién de la propuesta. Dicho depésito se
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efectuara en nuestra Tesoreria (cuyos dias y horario de atencién al publico se

establece en la caratula de este Pliego) yfo transferencia bancaria.

Los referidos valores quedaran en propiedad de A.F.E. de pleno derecho
y sin necesidad de intimacién ni tramite alguno, por el solo hecho de vencer el
nuevo plazo acordado sin que el o los solicitantes hayan presentado las

respectivas propuestas en forma que permita su recepcion y apertura.

Si la solicitud de prorroga no fuese concedida, el depdsito le sera

devuelto en forma inmediata a la notificacion respectiva.

Articulo 13°: GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA.

13.1. Los Oferentes deberan garantizar el mantenimiento de su oferta

mediante depdsito en efectivo, valores publicos, fianza o aval bancario o péliza
de seguro de fianza por un monto de $ 100.000 (pesos uruguayos cien mil) no

aceptandose depdsitos en otras monedas.
El procedimiento de constitucién de garantia sera el siguiente:

13.1.1. Garantia en efistivo. La garantia en efectivo se depositara en ;

cuenta bancaria de AF.E. La cuenta bancaria de la Administracién sera
informada a solicitud del Oferente por la Gerencia de Adquisiciones via correo

electronico a: afelicita@afe.com.uy. Realizado el deposito el Oferente enviara

el comprobante al correo electrénico antes mencionado, a los efectos de
obtener el recibo correspondiente para su posterior presentacion en la oferta.

13.1.2. Garantia en valores publicos. L.a garantia en valores publicos

se depositara en la Seccién Custodia de Valores del Banco de la Republica
Oriental del Uruguay, a nombre del Oferente y a la orden de A.F.E. El recibo
en el que constara el nombre del (los) oferente(s) asi como el nimero de la
licitacion debera ser depositado en la Tesoreria de A.F.E, que extendera la
respectiva constancia antes de la hora de apertura de las ofertas.

13.1.3. Garantia mediante péliza de sequro de fianza. En caso de ser

expedido por el Banco de Seguros del Estado, el documento sera entregado

directamente sin certificacidon notarial de firmas, en la Tesoreria de A.F.E., que

extendera la respectiva constancia antes de la hora de apertura de las ofertas.
'Si se expidiera por Instituciones Aseguradoras privadas, el documento

debera presentarse con certificacién notarial de firmas con por lo menos 2 dias

10
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habiles de antelacién a la apertura de la licitacién ante la Asesoria Juridica —
Notarial de A.F.E, la que dispondra de 1 dia habil para su aprobacion o
rechazo. Una vez aprobado el documento por la mencionada Asesoria, el
oferente lo entregara en Tesoreria de A.F.E, ia que le expedira recibo antes de
la hora de apertura de las ofertas.

13.1.4. Constitucién de fianza o aval bancaric. Si los oferentes

optaran por esta modalidad, la garantia debera establecer que el avalista
renuncia al beneficio de excusién. Si fuera expedida por instituciones bancarias
estatales, se entregara el documento directamente sin certificacion notarial de
firmas, en Tesoreria de A.F.E, antes de la hora de apertura de las ofertas.

Si se fratara de documentos expedidos por instituciones bancarias
privadas, se presentaran con certificacién notarial de firmas, con por lo menos
2 dias habiles de antelacién a la apertura de la licitacion ante la Asesoria
Juridica — Notarial de A.F.E, la que dispondra de 1 (un) dia habil para su
aprobacion o rechazo. Una vez aprobado el documento por dicha Asesoria, el
oferente lo depositara en Tesoreria de A.F.E., la que le expedira recibo antes
de ia hora de apertura de las ofertas.

13.2. La garantia de mantenimiento de la oferta, sera cancelada una
vez que el adjudicatario haya firmado el contrato o la entrega de orden de
compra correspondiente y suministrado la garantia de fiel cumplimiento de
contrato.

13.3. Las garantias de mantenimiento de oferta para las propuestas
no adjudicadas seran devueltas, en todos los casos a solicitud del oferente,
transcurrido el plazo de mantenimiento o la adjudicacidén a otro oferente. Si se
hubiera vencido el plazo de mantenimiento de oferta y A.F.E. no hubiera
adoptado aun resolucion respecto a la aceptacion o rechazo de las ofertas,
igualmente se devolvera la correspondiente garantia a aquellos oferentes que
lo soliciten, en cuyo caso la Administracion entendera que el peticionante
estara desistiendo de su oferta.

13.4. El plazo minimo de vigencia de la garantia de mantenimiento de
oferta deberd ser de 90 (noventa) dias calendario, prorrogable
automaticamente por periodos de 30 (treinta) dias, siempre que el oferente no
desista en forma expresa 10 (diez) dias antes de la fecha de expiracién del
plazo original o de las prérrogas sucesivas.

11
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13.5. La garantia de mantenimiento de oferta podra ser ejecutada: 1.
Cuando el oferente retire o desista de su oferta durante el plazo de
mantenimiento. 2. En caso de que la oferta sea aceptada, si el adjudicatario no
constituye en tiempo y forma la garantia de fiel cumplimiento del contrato de
acuerdo a lo dispuesto en estas Bases. 3. Cuando el adjudicatario se niegue o
no concurra a firmar el contrato, habiendo sido notificado para ello, en un plazo

de 10 (diez) dias, contados desde el siguiente al de la notificacion.

Articulo 14°: VALIDEZ DE LA OFERTA.
14.1. Las propuestas seran validas y obligaran a los Proponentes por el
termino de 90 (noventa) dias calendario a contar desde el siguiente a la fecha

sefialada para la apertura de las mismas, a menos que antes de expirar dicho

plazo se hubiere aceptado alguna de ellas. 7

14.2. Las propuestas que no se mantengan durante esos plazos
minimos no seran tenidas en cuenta. Transcurrido dicho plazo sin que AF.E
hubiere tomado resolucidon al respecto, las propuestas se consideraran
prorrogadas automaticamente por lapsos sucesivos de 30 (treinta) dias, salvo
que mediara comunicacién escrita por parte de la firma con una antelacion
minima de 10 (diez) dias de la fecha de expiracion del plazo original o de las
prorrogas sucesivas, limitando el término de dichas prérrogas o, no accediendo

explicitamente a las mismas.

Articulo 15°: PRESENTACION DE CONSORCIO.

15.1. En caso de que los Proponentes resuelvan presentarse bajo la

forma de Consorcio, deberan:

15.1.1. Indicar el nombre de cada una de las personas que integraran el
mismo.

15.1.2. Constituir domicilio en el Departamento de Montevideo.

15.1.3. Estar inscriptas en el RUPE.

15.1.4. Establecer en el contrato de consorcio o0 promesa de consorcio
que para el caso de resultar Adjudicatario se obligan especialmente a adecuar
el mismo a las exigencias de los articulos 501 a 509 y concordantes de la ley
16.060.

15.1.5. Obligarse indivisible y solidariamente entre si y en relacion con

la Administracién contratante por todas las obligaciones emergentes en la
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contratacion, tanto en la promesa de consorcio y/o consorcio definitivo.

156.1.6. Establecer los porcentajes de participacién de cada uno de los
integrantes.

156.2. Si la sociedad o sociedades fueran extranjeras, una vez
notificada la adjudicacidén deberan dar cumplimiento a la Ley N° 16.497
(Registro Nacional de Representantes de Firmas Extranjeras)

15.3. Los Proponentes deberan indicar los nombres de los titulares
que lo componen en caso de ser sociedades personales o de sus
representantes autorizados, en caso de ser sociedades anonimas. Las
sociedades andnimas deberan agregar la némina de los integrantes de los
Directorios.

15.4. Solamente los oferentes que resulten adjudicatarios tendran la
obligacion de presentar la documentacion notarial necesaria para acreditar los
antecedentes legaies. Asimismo, la documentacion proveniente del extranjero
debera ser legalizado y protocolizade de acuerdo a las disposiciones

- nacionales vigenies.

Articulo 16°: ACEPTACION DE LOS PLIEGOS.

De la scla presentacion de la oferta, se infiere tazitamente el

conocimiento y aceptacion del Pliego de Condiciones Particulares y sus

respectivos Anexos.

SECCION II. PRESENTACION DE OFERTAS.
Articulo 17°: PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

17.1. Las propuestas con los valores ofertados seran entregadas en el

lugar, dia y hora fijados en este Pliego de Condiciones, en sobre cerrado el
que llevara en forma visible el niumero de la licitacion.

17.2. Al entregar la oferta, el proponente debera presentar fuera del
sobre, recibo que acredite haber depositado la garantia de mantenimiento de
oferta en la Tesoreria de A.F.E., si correspondiera.

17.3. Todos los oferentes deben estar inscriptos en el Registro Unico de
Proveedores del Estado. La representacion del oferente debe estar debidamente
respaldada en dicho registro con los datos de representantes y documentacion
de poderes ingresados y al menos verificados en el sistema.

17.4. La apertura de las ofertas se realizard en el lugar, dfa y hora

13
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fiiados en este pliego, en presencia de los oferentes que deseen asistir.
Finalizada |a apertura se labrara acta de acuerdo a las disposiciones del
T.0.CAF., la que sera firmada por los funcionarios actuantes y los oferentes

que deseen hacerlo, quienes podran establecer las constancias que estimen

necesarias.
Articulo 18°: CONDICIONES GENERALES DE LA OFERTA.
18.1. Idioma. La oferta y los documentos que incluya deberan

redactarse en idioma espanol.
Cualquier material impreso que refiera a informacién técnica o econémica

especifica de la oferta podra estar en otro idioma con la condicién de que vaya
acompafnado de una traduccidon en espanol firmada por el Oferente, la cual
prevalecera a los efectos de la interpretacidn de la oferta, sin perjuicio de
corregirse errores evidentes.

18.2. Formato. La oferta se presentara en soporte papel. La oferta no
debera contener textos entre lineas, raspaduras ni tachaduras, salvo cuando
fuere necesario para corregir errores del oferente, en cuyo caso, las correcciones

deberan salvarse con la firma del oferente.
18.3. Costo de la oferta. El oferente sufragara todos los costos

relacionados con la preparacion y presentacion de sus ofertas, no siendo la

A.F.E. responsable en caso alguno de dichos costos, cualquiera sea el resultado

de la licitacion.

Articulo 19°: CONTENIDO DE LA OFERTA.

La oferta se integra con los siguientes elementos:

19.1. Identificacion del Oferente y Carta de presentacidn de la oferta,

con nombre, domicilio, fax, y teléfonos del oferente, en la ciudad de Montevideo
a los efectos de la licitacion y actos posteriores a la misma. A tales efectos el

Proponente completara Formularico - A - lIdentificacion del Oferente y

Formulario — B — Presentacidén de oferta, correspondiente al ANEXO IV

“Formufarios”.

19.2. Garantia de Mantenimiento de Oferta: Recibo expedido por

A F.E. que acredite haber depositado la Garantia de Mantenimiento de Oferta,

extendido a nombre del oferente o de todos sus integrantes en caso de que el
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mismo lo esté por varias personas fisicas o juridicas y el niUmero y objeto de

esta licitacidon.

19.3. Recibo de compra del pliego.

19.4. Consorcio: En caso de presentarse bajo la forma de Consorcio o
promesa de Consorcio deberan presentar documento de acuerdo con lo

expresado por el articulo 16° del presente.

19.5. Precio: El precio liguido ofrecido deberd ser en ddlares
estadounidenses. No se aceptaran ofertas inferiores a la suma mensual de
USD 16.829 (ddlares estadounidenses dieciseis mil ochocientos veintinueve)

por todo el periodo contractual.

No se tomara en cuenta reclamacion alguna sobre el precio global

basada en errores de calculo u omisiones.

19.6.  El plazo de arrendamiento: Debe ser de 15 (quince) anos.

19.7.  Plazo adicional: El oferente podra proponer un plazo adicional

E'has,ta un maximo de 30 (treinta) afos desde la celebracién del contrato. La
'propuesta de un plazo superior a los 15 (quince) afios obtendra un puntaje
“adicional.

19.8. Transporte ferroviario: La oferta debe indicar, la carga que se

obliga a transportar por modo ferroviario, la que no podra ser menor a
2.000.000 (dos millones) toneladas-kilometro al afo, desde y hacia el predic
sito en la Estacién Tacuarembé. La oferta que se comprometa a transportar al

menos 1/3 de la carga propuesta por intermedio de SELF, obtendra puntaje

adicional.

19.9. Inversiones: presentar plan de inversiones a realizar en el
inmueble objeto de esta licitacién, con descripcion detallada del proyecto e
importe de las mismas.

Se consideraran Unicamente las inversiones que se realicen desde el
inicio del arrendamiento objeto de esta licitacion y solo aquellas sobre las que

exista un informe técnico o proyecto realizado por firmas especializadas.
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19.10. Destino. presentar descripcion de las actividades que se
desarrollaran en dicho predio, debiendo cumplir con el destino principal previsto

en el articulo 3.

19.11. Garantia: El oferente debera presentar alguna de las

establecidas en el articulo 9.

19.12. Estados Financieros. Referencias bancarias 0 de empresas de

primera linea y requerimiento de patrimonio y resultados minimos. El Oferente
debera acreditar cumplir con el principio de empresa en marcha y poseer un
patrimonio neto positivo y resultados netos positivos en el promedio de sus
Ultimos tres ejercicios cerrados a la fecha de presentacion de su oferta,
debiendo, a tal efecto, entregar un ejemplar original o testimonio notarial de
cada uno de los correspondientes estados financieros completos, con dictamen
de auditor independiente. Si el ultimo ejercicio cerrado en fecha previa a la
presentacion de la oferta no contara con dictamen de auditor independente por
ser reciente, el oferente podra declarar tal situacion bajo juramento y presentar
los estados financieros a iditados correspondientes al cuarte ejercicio ante ‘or a
la fecha de la oferta. En el caso de consorcios, las cifras de patrimonio ncto y
resultados netos se consideraran en funcidn del porcentaje de participacin de
sus miembros. Asimismo, el Oferente (o cada miembro del Oferente en caso de
tratarse de un consorcio) debera aportar al menos dos referencias bancarias ¢
de empresas de primera linea que confirmen que han trabajado por un plazo de
al menos 5 (cinco) afios con el Oferente o miembro, y que su comportamiento

de cumplimiento de pagos y de ofras obligaciones en general ha sido muy

correcto.

Articulo 20°: EVALUACION DE LAS OFERTAS.

20.1. La falta de informacién suficiente para realizar la evaluacion de

una oferta, gue no pueda ser complementada con aclaraciones posteriores

solicitadas al oferente, podra significar el rechazo de la misma.

La Administracion podra otorgar a los proponentes un plazo maximo de
2 (dos) dias para salvar los defectos, carencias formales o errores evidentes o
de escasa importancia; este plazo podra ampliarse para oferentes del exterior y

en este caso se aplicara a todos los oferentes.
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20.2. Para que las ofertas sean admisibles deberan cumplir con los

siquientes requisitos:

Requisitos

Observacién

Cumple
(Si/No)

Identificacion del oferente

Formulario — A - Identificacién del
Oferente — Anexo IV y art. 19.1

Carta de presentacion de

la oferta

Formulario — B — Presentacion de
oferta Anexo IV y art. 19.1

Recibo expedido por
A.F E. que acredite haber
depositado la Garantia
de Mantenimiento de
Oferta

Art. 13 - Garantia de Mantenimiento
de Oferta y art. 19.2.

Recibo de compra del

pliego

Art. 11 - Adquisicion del Pliego y art.
19.3.

Consorcio

Si corresponde — art. 15
Presentacion de Consorcio y art.
19.4.

Precio liquido ofrecido

Art. 5 — Precio y art. 19.5.

El Plazo

Minimo de 15 aflos — art. 7 Plazo y
art. 19.6.

Plazo adicional

Maximo de 30 afios —art. 7.2 y art.
‘ 19.7

Transporte Ferroviario

Art. 4 — Obligacion de Transporte de

Carga por modo ferroviario y art.

19.8.
Inversiones Art. 19.9
Destino Art. 3 — Destino y art. 19.10.
Garantia Art. 9 Garantias y art. 19.11
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Referencias Bancarias o Art. 19.12 — Estados Financieros.
de empresas de primera Referencias bancarias o de

linea empresas de primera linea

20.3. Superado el examen de admisibilidad, se procedera a

determinar la oferta mas conveniente, de acuerdo al siquiente criterio:

Concepto |Puntaje Observaciones
Precio mensual 50 El mayor precio mensual, proporcional los restantes
Plazo Adicional 5 El mayor piazo adicional, proporcional los restantes.
Transporte La mayor en tonelada-kilémetro, proporcional las
ferroviario 23 _ restantes
Transporte .
Ferroviario por La mayor en tonelada — kilémetro, proporcional las
SELF S.A 12 restantes.
Invcrsiones 10 La mayor en importe, propcrcional las restantes |
Total 100

Articulo 21 °: NEGOCIACION.

En caso de presentacion de ofertas similares o manifiestamente

inconvenientes, de acuerdo al Art. 66 del TOCAF, se podran entablar
negociaciones reservadas y paralelas con los oferentes, a fin de obtener

mejores condiciones para la contratacion.

Articulo 22°: ADJUDICACION.

22.1 La Administracion podra considerar como factor preponderante

para el rechazo de la oferta, los antecedentes de los oferentes en
cuanto a la conducta comercial asumida en el cumplimiento de
contrataciones anteriores con A.F.E. u ofras instituciones del
Estado, Art. 76 del TOCAF.

22.2 Una vez dictada la resolucidn de adjudicacion y producida la

intervencién de legalidad del Tribunal de Cuentas de la Republica, la
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Gerencia de Adquisiciones, Seccién Licitaciones de A.F.E. notificara
a los oferentes.

22.3 Si el Adjudicatario 0 su representante no se notificaran o no
presentara la documentacion pedida en el articulo siguiente u otra que le fuera
requerida en forma y en la fecha sefialada, excepto que se haya autorizado una
prérroga, A.F.E. podra anular la adjudicacion, ejecutar la garantia de
mantenimiento de oferta e iniciar accidon por incumplimiento y/o por dafios y

perjuicios, pudiendo pasar a considerar las restantes ofertas.

CAPITULO Iil. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Articulo 23°: ENTREGA DE DOCUMENTACION.

23.1 En un plazo maximo de 5 (cinco) dias habiles, a contar desde el

siguiente a la fecha de nofificacion, el adjudicatario debera comparecer,
representado por persona (s) con suficiente poder de decision, y habilitadas para
contraer obligaciones en nombre de la empresa adjudicataria.
23.2 Asimismo, y a efectos de celebrar el contrato debera presentar:
P 23.2. A~ Certificado notarial de vigencia y representacion de la
sociedad.
23.2.B -Testimonic notarial del consorcio en caso de
corresponder.
23.2.C - Seguros exigidos en el contrato establecido en el Anexo
1.
23.2.D - Otra informacion que AFE entienda pertinente.

Articulo 24°: PROYECTO DE CONTRATO.

24.1- El contrato a suscribir sera el propueste en el Anexo Il “Contrato a

suscribir’, pudiendo realizarse modificaciones no sustanciales acorde

a las resultancias del proceso licitatorio.

24.2 - AF E notificarq al adjudicatario, el dia y hora para suscribir el
contrato respectivo. La no concurrencia sera motivo suficiente para
que se le considere incurso en mora y pierda la garantia de
mantenimiento de oferta, pudiendo A.F.E resolver la caducidad de

todos sus derechos.
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24.3 - En caso de no suscribir el contrato o no mantener su oferta, A.F.E
podra proponer la adjudicaciéon al siguiente mejor oferente previa
aceptacion de éste, o disponer la realizacion de un nuevo llamado a
licitacion.

244 AF.E podra declarar frustrada la licitacion en todo caso, sin
expresibn de causa y sin responsabilidad alguna por tal

determinacion.

Secretaria General de Directorio
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ANEXO Il - CONTRATO A SUSCRIBIR
En la ciudad de Montevideo, el.....de....del afio dos mil........ , entre POR UNA
PARTE: _ADMINISTRACION DE FERROCARRILES DEL ESTADO (en
adelante "AFE” o “Arrendadora”), inscripta en el Registro Unico Tributario con el
nimero 212636440016, con domicilio en Avenida General Rondeau N° 1921
oficina 802, de la ciudad de Montevideo, Uruguay, representada en este acto
por el , con documento de identidad N° y por la ,
titular de la Cédula de Identidad N° | en sus calidades de Presidente y
Secretaria General del Directorio respectivamente (representacién que se
acredita con certificado notarial adjunto); Y POR OTRA PARTE: (en

adelante o “Arrendatario”) inscripta en el Registro Unico Tributario con el

namero , con domicilio en , de la ciudad de

Montevideo, Uruguay, representada en este acto por el , con
documento de identidad N° ; ambas denominadas en forma conjunta
como “las Partes; [eventualmente Fiador(es)]; convienen en celebrar el

siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes.

1.1.  Por Resolucién de Directorio de AF.E. numero _ de fecha
_____, se resolvié la autorizacion a la emisién del llamado a Licitacién Publica
nimero  defecha | que procura el arrendamiento del predio logistico
ubicado en la Estacion Tacuarembd segun el planc de mensura del Ing. Agr.
Alfredo MARUSICH de julio de 2022, identificado como Anexc 1 “PLANO”,
incluyendo las construcciones y demas mejoras existentes, cuya descripcion y
estado de conservacion o funcionamiento se detallan en el inventario que se
adjunta como Anexo [*]. El llamado referido también procura la obligacién del
Arrendatario de transportar carga por modo ferroviario en la forma en que se
define méas adelante.

1.2. Habiéndose dado cumplimiento a todas las etapas de la
Licitacién, por Resolucion del Directorio de AF.E nimero _ de fecha

, se adjudicd, previa intervencién del Tribunal de Cuentas de la Republica

1.3. De conformidad con lo anteriormente expuesto se celebra el

presente contrato.

22



L.P. 11/23 ARRENDAMIENTO DE PREDIO LOGISTICO UBICADO EN LA JURISDICCION DE LA ESTACION TACUAREMBO

SEGUNDO: Objeto.

2.1. El Arrendador da en arrendamiento al Arrendatario, quien en tal
caracter acepta, el bien inmueble identificado en el Anexo | “PLANO” que se
conforma de la siguiente manera: parte del bien inmueble empadronado con el
namero 3874; siendo el total de la superficie a arrendar de 16.209 m2 (en
adelante denominado el “Bien Arrendado”); incluyendo las construcciones y
demas mejoras existentes identificadas en el Anexo Il “INVENTARIO",

2.2. El Arrendatario se obliga a contratar y abonar carga por modo

ferroviario, por el equivalente de al menos ( ) toneladas-kildmetro,

por cada uno de los afios del contrato -y eventuales prérrogas, si hubiere-,
hasta la entrega efectiva del inmueble. A tales efectos, el Arrendatario se obliga
a realizar, a su cargo y costo, las obras ferroviarias de construccion,
rehabilitacién o mantenimiento que permitan la conexién dei inmueble con las
lineas férreas existentes, las que quedaran en beneficio de la propiedad de
AF.E. al término del arriendo, cualquier fuera su causa, sin pago de

compensacion o precio.

2.3. Asimismo, 2l Arrendatario debera realizar el cercamiento entre las
fracciones A y B del inmueble, utilizando para ello un muro de hormigon
prefabricado, con una altura de 3 (tres} metros, y un espesor minimo de 10
(diez) centimetros de ancho, con columnas cada 2 (dos) metros y concertina en

la parte superior; sujeto a la previa revision de A.F.E.
TERCERO: Plazo.

3.1. El plazo del arrendamiento es de { ) anos contados
desde el dia en que se entreque la posesion del Bien Armendado al

Arrendatario, labréndose acta al efecto.

CUARTO: Precio y forma de pago.
41, El precio mensual del arriendo es de USD [A completar segln la

propuesta y la adjudicacidén] (ddlares estadounidenses ), mas los
reajustes de precio que correspondan segun el articulo Quinto siguiente (en

adelante el *Precio”).
4.2 El Arrendatario se obliga a abonar el Precio, mes a mes por

adelantado y dentro de los diez primeros dias de cada mes, en la cuenta en
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dolares estadounidenses numero del Banco , @ nombre de
la Administracién de Ferrocarriles del Estado, o de otra manera que AFE
comunique por escrito al Arrendatario con una anticipaciéon de al menos 10 dias
habiles previos a la fecha del pretendido cambio. |
4.3. Elrecibo de los fondos en la cuenta del Arrendador hara las veces
de carta de pago por el importe en cuestion.
QUINTO: Reajuste de Precio.

5.1. El Precio ajustara anualmente al alza de manera automatica para

el primer mes del segundo afio de contrato y para cada uno de los anos
sucesivos del contrato y eventuales prérrogas, si hubiere, aplicdndose el
siguiente criterio:

(a) el Precio entonces vigente en doélares estadounidenses sera
convertido a pesos uruguayos al tipo de cambio correspondiente al vitimo dia
habil del mes previo al primer mes de cada afio de contrato, utilizando el tipo de
cambio “Délares USA Billete” interbancario publicado por el Banco Central del
Uruguay (correspondiendo un promedio entre el interbancario vendedor y el
vomprador si existieran valores diferentes para arnbos conceptos);

(b) a dicha cifra en pesos uruguayos se aplicard el porcentaje de
variacion interanual del Indice de Precios al Consumidor publicada por el
Instituto Nacional de Estadistica del Uruguay por el ano transcurrido,
tomandose para el calculo de la variacién los valores correspondientes al dltimo
dia habil def mes previo al primer mes de cada afio del contrato y al ultimo dia
habil del Gltimo mes del respectivo afio de contrato;

(c) la cifra en pesos uruguayos resultante de aplicar este ajuste
porcentual sera convertida nuevamente a dolares estadounidenses aplicando el
tipo de cambio correspondiente al ultimo dia habil del del Gltimo mes del
respectivo afio de contrato, utilizando el tipo de cambio “Délares USA Billete”
interbancario publicado por el Banco Central del Uruguay (correspondiendo un
promedio entre el interbancario vendedor y el comprador si existieran valores
diferentes para ambos conceptos).

5.2. El Precio sera efectivamente ajustado si y solo si el Precio
ajustado en ddlares estadounidenses resultante del procedimiente anterior
resulta mayor que el precio vigente en la misma moneda en el mes de ajuste

en cuestion. De lo contario, no aplicara ajuste en ese aniversario.

24



ey
ol

L.P. 11/23 ARRENDAMIENTO DE PREDIO LOGISTICO UBICADO EN LA JURISDICCION DE LA ESTACION TACUAREMBO

5.3. Sialguno de los indicadores mencionados en esta clausula dejara
de estar disponible, las partes deberan consensuar la aplicacién de otro -0 la
definicion de otro criterio de ajuste- cuyo comportamiento sea el mas parecido
posible al que se acuerda en este contrato.

SEXTO: Destino.

6.1. El destino del Bien Arrendado sera el de predio logistico y/o taller
logistico ferroviario. El destino es un elemento esencial del contrato y no podra
variarse sin ef consentimiento previo y por escrito del Arrendador, bajo pena de
rescision del presente incurriendo en el pago de dafios y perjuicios que se
irroguen con el incumplimiento

6.2. El Arrendatario manifiesta que examind el Bien Arrendado asi
como las construcciones y demas mejoras existentes que son objeto de este
contrato, y considera que los mismos son aptos para el destino a darle y que
asume sobre si el riesgo actual o superviniente de no adaptacion, por
funcionaiidad o por imposicion de las leyes, decretos u otra normativa nacional
o departamental aplicable. El Arrendatario no podra excusarse del pago del
precio del arriendo ni proponer ajustes a! mismo -0. a4 sus ofras obligaciones
previstas en este contrato- por onerosidad superviniente ni por cambio en sus

operaciones o en la normativa aplicable.

SEPTIMO: Obligacion de contratar y abonar transporte ferroviario

7.1. El Arrendatario se obligard a contratar y abonar carga por modo

ferroviario por el equivalente de al menos ( )} toneladas-

kilometro al afio, computandose solo aquellas cargas que igualen o superen la
extension minima indicada. [Texfo a ser agregado en caso que el Oferente
hubiera propuesto transportar por SELF, indicando la carga comprometida. La
obligacion a transportar por SELF, estara condicionada a que el precio de los
fletes ofrecido por SELF sean competitivos con otros operadores ferroviarios
y/o carreteros. A los efectos del cumplimiento de esta clausula A.F.E. estara
facultada para exigir al adjudicatario los documentos que acrediten los precios
ofertados y las facturas que posteriormente se emitan.].

7.2. En caso de que el Arrendador no alcance a contratar y abonar el
volumen minimo exigido, debera abonar a AFE debera abonar a AFE US 0,03

tonelada-km por el transporte no contratado y abonado, mas cualquier tributo
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que correspondiera. En consecuencia, esta obligacion serd cumplida bajo la
modalidad “hago o pago”.

7.3. Esta obligacién tendra inicio a partir de que la via férrea que
conecta al Bien Arrendado, afectada actualmente por las obras del Proyecto
Ferrocarrii Central, se encuentre nuevamente operativa, independientemente
del estado de las operaciones del Arrendador a ese momento. Si no es posible
operar en la via férrea por causa extrafia no imputable al Arrendatario
debidamente informados y acreditados por éste, se suspendera esta obligacion
hasta que las circunstancias permitan razonablemente operar nuevamente. Ei
Arrendatario deber informar por escritc y en el plazo de tres dias, el
impedimento para operar, indicando circunstancia, su fecha de inicio y la fecha
estimada en la que |a via férrea estara nuevamente en condiciones de operar.

7.4. Mensualmente, dentro de los 10 (diez) primeros dias corridos de
cada mes, el Arrendador enviara a AFE la liquidacidon de les transportes
realizados y abonados en el mes anterior con el fin de determinar el
cumplimiento de esta obligaciéon, computandose solo aquellas cargas que
igualen o superen la extensior ininima indicada.

7.5.  Una vez al afio, dentro de los 10 (diez) primeros dias corridos del
primer y siguientes aniversarios de este contrato y hasta la devolucion efectiva
del Bien Arrendado al Arrendador, la Arrendataria realizard y comunicara a
AFE el calculo del eventual déficit del afic en cuestion respecto del
cumplimiento de las obligaciones previstas en este articulo, y procedera al
pago inmediato a AFE -no mas alld del vigésimo dia calendaric del primer y
siguientes aniversarios de este contrato en la cuenta bancaria de AFE indicada
para el pago del arrendamiento, incluyendo cualquier precio o fributo que
correspondiera. Si el Arrendatario no realizara o comunicara la liquidacion en
tiempo y forma, AFE podra realizarla por su cuenta e informarla al
Arrendatario, quien deberid abonar el importe informado, mas un 20%]en
concepto de penalidad acumulable a dafios y perjuicios, y mas cualquier tributo
0 precio que correspondiera.

OCTAVO: Mejoras y acondicionamiento del inmueble.

8.1. Sin perjuicic del cercamiento referido en el articulo 2.3 de este
contrato, el Arrendatario se obliga a: [Texto a ser agregado con la obligacion
del Adjudicatario a realizar la inversion propuesta en su oferta].
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82. Sera de cargo del Arrendatario los costos para el
acondicionamiento total del Bien Armendado, dejandolo apfo para el
cumplimiento del destino del presente contrato. Las construcciones o mejoras
que se realicen en el mismo quedaran a favor de la propiedad a la finalizacion
del contrato sin derecho a compensacién o indemnizacién alguna.

8.3. Las construcciones deberan ser realizadas de acuerdo a las
normas, disposiciones, ordenanzas y permisos departamentales y nacionales
correspondientes, siendo de cuenta y cargo del Arrendatario su gestion y
obtencion.

8.4. El Arrendatario debera realizar ademas la inscripcion de la obra
en el Banco de Previsiéon Social, la cancelacién de los aportes en cumplimiento
de las disposiciones vigentes, siendo de su costo y cargo los pagos
correspondientes, exonerando especialmente a A.F.E. de toda responsabilidad
por los mismos. La documentacion que acredite el cumplimiento de dichas
obligaciones debera ser presentada ante A.F.E. a efectos de realizar los
controles correspondientes.

8.5. El Arrendatario estara obligado al cumplimiento de las normas de
seguridad, higiene laboral y prevencién de accidentes de trabajo vigentes,
siendo el Unico responsable por cualquier situacion que pueda generarse por
el incumplimiento de las normas de seguridad, higiene laboral y prevencion de
accidentes antes referidas.

86. Las obras o reformas a realizarse en el predio seran
comunicadas en forma previa a A.F.E., quien tendra un plazo de 30 dias para
aprobar o desaprobar de forma fundada las mismas. Durante la ejecucion de
los trabajos, A.F.E. podra realizar las visitas e inspecciones a las obras que
estime pertinente. El Arrendatario debera proporcionar todas las facilidades y
ayuda que corresponda a tales fines. La aprobacién u observaciones que AFE
realice respecto de las obras o reformas a realizarse o realizadas no
cambiaran en nada la circunstancia de que el Arrendatario sera el Gnico y
exclusivo responsable por las mismas y por sus impactos en AFE o en
terceros.

8.7. AF.E. no estara obligada a realizar en el inmueble ningun tipo de
mejora u obras, incluso las necesarias previstas por el articulo 1798 del Codigo
Civil.
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8.8. El devengamiento y pago del precio del arriendo por parte de la
Arrendataria sera totalmente independiente del avance de las obras o mejoras
que el Arrendatario efectie o planee efectuar en el Bien Arrendado y de los
compromisos minimos de transporte de carga asumidos por el Arrendatario.
Las eventuales diferencias que pudieran suscitarse entre el Arrendatario y AFE
respecto de las obras o reformas tampoco justificaran demora ni
incumplimiento alguno en el pago del precio del arriendo o en los compromisos
de carga.

NOVENO: Sequros

9.1, La Arrendataria se obliga a contratar un seguro de incendios, que
al menos cubra el riesgo de Iincendio y Dafios de los edificios e instalaciones
que seran utilizados en su operativa, por un capital igual al costo de los
mismos. En esta cobertura debera ceder derechos a favor de A.F.E. en calidad
de propietario de las instalaciones construidas. El equipamiento y maquinaria
(fija y/o movil) del Arrendatario, de contratistas y subcontratistas si los hubiere,
estara cubierto hasta el limite de su valor de reposicidn, durante toda la
vigencia de'’ arriendo y eventuales prorrogas, si las hubiere. _as mencionadas
contrataciones seran mediante polizas anuales renovables en cada afio y
deberan ser presentadas con un plazo no mayor a treinta dias previos al

vencimiento de las anteriores.

9.2. La Arrendataria se obliga a contratar un seguro de
Responsabilidad Civil, a fin de cubrir dafios y/o perjuicios gue eventualmente
se produjeran a A.F.E. o a terceros, en ocasion o como consecuencia de las
actividades que se realizaran en el inmueble arrendado, el Arrendatario debera
contratar cobertura de Responsabilidad Civil por un monto no inferior a los U$S
1:000.000 (dolares estadounidenses un millon) por ocurrencia. La mencionada
cobertura debera incluir a A.F.E. como asegurado adicional, y a contratistas y
subcontratistas si los hubiere. La péliza debera permanecer vigente hasta la
entrega efectiva del inmueble. La misma se debera renovar en un plazo de 30

dias antes de su vencimiento.

9.3. Previo al inicic de las obras, una vez que A.F.E. haya aprobado el
inicio de las obras proyectadas, se obliga a contratar un seguro de

Construccion y Montaje. La cobertura contemplara los procesos de ingenieria,
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apertura de obrador, preparacién del terreno, la obra en si misma, las
recepciones parciales, la recepcion final, el mantenimiento parcial y total de las
infraestructuras realizadas, sin perjuicio de las obligaciones emanadas del Art.
1844 del Codigo Civil {vicios de construccién). El capital asegurado sera de
igual al 100% de la inversion prevista y se debera mantener dicha cobertura
hasta la finalizacién de las obras. Se debera contar con cobertura por HTT

(huracan, tornado y tempestad).

9.4. La Arrendataria se obliga a entregar una vez por afio a la

Arrendadora una copia de todas las pdlizas de seguro contratadas.

9.5. Sila Arrendataria no contrata en tiempo y forma cualquiera de los

seguros indicados anteriormente, o, en caso que la pdliza se rescinda o

- extinga por cualquier causa, la Arrendataria sera pasible de la multa diaria

dispuesta en la clausula 12.1, cantidad en la que no queda comprendidas las
otras multas dispuestas en este contrato, ni los dafnos y perjuicios que podra

exigirse acumulativamente.

9.6. Los seguros deberan estar vigentes durante toda la xtension del
contrato, debiendo acreditar la Arrendataria la renovacion del mismo ante

A.F.E., 10 dias previos a sus respectivos vencimientos.

DECIMO: Garantia

10.1. Previo a la entrega y recepcion del Bien Arrendado, la
Arrendataria debera constituir una garantia de fiel cumplimiento, a favor de
A.F.E. y a su satisfaccion, que cubra todas las obligaciones asumidas por la
Arrendataria bajo este contrato por un importe minimo equivalente a USD
(___ ddlares americanos) [el importe corresponde al equivalente a 24 meses
del precio ofrecido del arriendo]. La garantia debera cubrir, a modo de ejemplo
y sin que signifique una enumeracion taxativa: alquileres, contratacion de
transporte de carga, desperfectos, penalidades; consumos, impuestos, etc. La
constitucidn de garantia de fiel cumplimiento de contrato conforme a los

requerimientos de A F_.E. es una obligacién principal del contrato.

10.2.  Dicha garantia de fiel cumplimiento podra constituirse bajo las

siguientes modalidades:
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10.2.1. Fianza Personal de uno o mas fiadores, con solidaridad de
todas las obligaciones que impone al adjudicatario durante todo el plazo del
contrato y renuncia a los beneficios de excusion y division, quedando incluso
subsistente dicha obligacion soclidaria ain vencido el término contractual y
mientras A.F.E no dé por recibido el inmueble. La(s) persona(s) que otorgue(n)
la fianza, al momento de suscribir el contrato, debera(n) tener patrimonio
suficiente y libre de gravamenes para garantizar el monto total del contrato a
criterio exclusivo de A.F.E.. En caso de tratarse de personas juridicas, deberan
cumplir con la entrega de informacion y requerimientos contemplados en el
articulo 19.11 del Pliego; y, en caso de personas fisicas, debera entregarse un
estado de situaciéon patrimonial completo en la forma de declaracion jurada. Si
la situacidn patrimonial de cualquier fiador valorada por AF E. se modificara
sustancialmente a lo largo de la vigencia del contrato, A.F.E. podra requerir al
adjudicatario su complemento o sustitucidn. La omisién del adjudicatario en
proceder conforme a lo requerido por A.F.E. sera causal de terminacion del
contrato.

10.2.2. Fianza Bancaria otorgada por un banco de plaza, con una
vigencia de €0 dias adicionales al fin del plazo del contrato, por el importe y
nivel de cobertura indicado en la clausuia 10.1, todo ello a satisfaccion
razonable de A.F.E.

10.2.3. Pdliza de seguro de fianza o caucién, otorgado por una
compaifiia de seguros de plaza, debidamente autorizada por el Banco Central
del Uruguay, con una vigencia de 60 dias adicionales al fin del plazo del
contrato, por el importe y nivel de cobertura indicado en la clausula 10.1, todo
ello a satisfaccion razonable de A F.E.

DECIMO PRIMERO: Obligaciones del Arrendatario.

El Arrendatario se obliga, durante todo el plazo inicial del contrato, y sus

eventuales prorrogas, a:
11.1. Pagar puntualmente el precio mensual del arriendo y sus

reajustes.
11.2. Transportar la carga anual comprometida por modo ferroviario o
en su defecto abonar lo estipulado en el articulo séptimo, penalidad incluida.
11.3. Realizar el cercamiento de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
2.3 de este contrato.
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11.4. No dar al inmueble otro destino que el estipuiado.

11.5. Contratar y mantener vigente los seguros estipulados en el
articulo noveno.

11.6. Cumplir con la organizacién de las garantias estipuladas en ef
articulo 10 y mantenerlas vigentes hasta la entrega efectiva del bien.

11.7. Independizar y pagar puntualmente los servicios de agua,
electricidad, teléfono y otros servicios 0 consumos los que deberan estar a su
nombre, siendo de su costo y carge todos los trabajos y gestiones que ello
insuma.

11.8. Pagar desde la vigencia del presente contrato y hasta la entrega
efectiva de los inmuebles objeto del mismo, todos los tributos nacionales o
departamentales que estén a su cargo correspondientes a los bienes y a las
actividades que se realicen, incluso los que eventualmente se crearen en el
futuro, salvo que las disposiciones vigentes lo pongan expresamente a cargo
de la parte arrendadora, sin posibilidad de trasladarlos al arrendatario.

11.9. No ceder los bienes arrendados, ni subarrendarlos, total ni
parcialmente, sin autorizacidon expresa, previa y:por escrito de A.F.E.

11.10.Mantener los bienes en adecuadas condiciones de higiene y
conservacion y uso.

11.11. Permitir a A.F .E. la realizacion de inspecciones en {os inmuebles y
sus instalaciones, lo que sera coordinado de forma tal que no se constituya en
un perjuicio para el Arrendatario. Asimismo, admitir el acceso al inmueble por
interesados en su compra; a estos efectos, el Arrendatario se obliga a permitir
el acceso a personas autorizadas por el Arrendador, sin derecho a recibir por
ello indemnizacion alguna.

11.12. Las obligaciones antes descriptas son calificadas por las partes
como obligaciones principales del contrato y su incumplimiento dara derecho a
A.F.E. a terminar el contrato mediante aviso escrito cursado a la Arrendataria,
indicando un plazo de 10 dias para la cura del incumplimiento si
correspondiere. A.F.E. estara habilitada en todos los casos a reclamar los

daifios y perjuicios causados por el incumplimiento de la Arrendataria y las

penalidades pactadas.
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DECIMO SEGUNDO: Multa.

12.1. La Arrendataria se obliga a pagar una multa diaria del 0.315% del
precio mensual, por cada dia de retraso en el pago en tiempo y forma del
precio del arrendamiento pactado. Las obiigaciones de pago dé la Arrendataria
no son excusables por motivos de fuerza mayor.

12.2. La Arrendataria se obliga a pagar una multa equivalente al precio
de seis meses en caso de rescision del contrato por incumplimiento de su
parte, penalidad que de modo explicitc se pacta como acumulable con
cualquier dafio o perjuicio causado a AFE, y que de ninguna manera limita el
derecho de AFE de ejecutar las garantias puestas por la Arrendataria.

12.3. Las multas dispuestas operaran de pleno derecho sin necesidad
de interpelacion judicial ni extrajudicial de especie alguna.

12.4. Las multas dispuestas tienen caracter punitivo y por tanto A.F.E.
puede acumular el cobro de la pena a los dafios y perjuicios que el
incumplimiento del Arrendatario le ocasione. El cobro de las multas no limita en
modo alguno el derecho de AFE de ejecutar las garantfas puestas por la

Arrendataria.

DECIMO TERCERO: Recepcion del inmueble.

13.1. El Arrendatario se obliga a usar el Inmueble con la debida
diligencia y a devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro
imputable al uso normal y a la accién del tiempo, y a la posibilidad de reformas
referidas anteriormente.

13.2. Cuando corresponda la devolucion del Bien Arrendado, el
Arrendatario debera devolver muebles e inmuebles libre de cualquier cosa y
persona, salvo fo que conste en los respectivos inventarios, las mejoras e
inversiones realizadas por el Arrendatario en cumplimientoc de sus
compromisos y todo aquello que no pueda retirarse del Bien Arrendado sin
desmedro de la propiedad, y debera ponerios a disposicion de la Arrendadora,
contra constancia por escrito expedida por ésta o quien la represente, sin la
cual no se tendra por hecha la devolucion.

13.3. El Arrendatario se obliga a dar aviso a la Arrendadora por escrito

y con al menos 45 dias de anticipacién, para que en su presencia se practique
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la inspeccion de los bienes, firmandose por ambas partes acta de entrega en
sefial de aceptacion de su estado en caso de corresponder.

13.4. En caso de constatarse desperfectos segln lo establecido en este
contrato, seran avaluados y tasados de comun acuerdo por ambas partes, y a
opcidn del Arrendatario seran abonados por ésta a la Arrendadora o reparados
adecuada y diligentemente por el Arrendatario.

13.5. Para el supuesto de vencimiento de contrato o sus sucesivas
prérrogas, y en caso de que A.F.E se negare a recibir los bienes atribuyendo al
Arrendatario incumplimiento de alguna de las estipulaciones y obligaciones
asumidas por su parte, se realizara una recepcion provisoria donde se
observara las estipulaciones y obligaciones pendientes de cumplimiento. A
tales efectos intimara al Arrendatario, en el acta respectiva o por telegrama
colacionado, en un plazo de diez dias a su cumplimiento bajo apercibimiento de
las acciones legales que correspondan. Vencido el plazo sin cumplimiento de
las estipulaciones y observaciones se devengara contra la parte arrendataria la
multa dispuesta en la clausula 12.2 sin perjuicio de los dafios y perjuicios que
padieran corresponder.

13.6. A partir de la entrega efectiva de los bienes por el Arrendatario a
A.F.E. ésta dispondra de un plazo de 15 dias habiles para realizar el cambio a
su nombre de los servicios de UTE y OSE. En caso de no realizarse dicho
cambio dentro del plazo referido, el Arrendataric procedera a dar de baja el
servicio, sin ningun tipo de responsabilidad de su parte.

DECIMO CUARTO: Reserva del derecho a enajenar la propiedad.

El Arrendador se reserva el derecho de constituir gravamenes sobre los

bienes arrendados y a enajenar los bienes inmuebles, de conformidad con las
disposiciones del articulo 1792 del Codigo Civil. En tal caso el comprador

debera aceptar expresamente los términos y condiciones pactados en este

contrato.

DECIMO QUINTO: Régimen legal de este contrato.

Este contrato se encuentra en régimen de libre contratacion de acuerdo

a lo dispuesto en el articulo 28 literal ) de!l Decreto —Ley 14.219.

DECIMO SEXTO: Cesién y otros.

A.F.E se reserva el derecho, y el Arrendatario adelanta desde ya su
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consentimiento, para ceder a una tercera persona la posicion contractual del
arrendador bajo el presente contrato, o ceder el cobro de los arriendos y demas
flujos de fondos originados en este contrato, o integrarlos a un fideicomiso o darlo
en prenda a los efectos de instrumentar medios de pago o de garantia de
obligaciones de AFE en el marco de acuerdos de crédito, de financiamiento o
similar. El Arrendatario colaborara con AFE y el financiador en el analisis de
crédito y legal que este ultimo pueda requerir en este contexto, entregando y
suscribiendo para beneficio del financiador la documentacidn legal, financiera,
contable y patrimonial requerida por éste.
DECIMO SEPTIMO: Indemnidad.

El Arrendatario asume toda la responsabilidad y se obliga a mantener
indemne a AF.E, sus directores o funcionarios, respecto de cualquier dafio,
deuda o reclamo de naturaleza civil, comercial, administrativa, laboral, penal,
tributaria o de cualquier indole de que pudiera ser sujeto pasivo A.F.E por parte
de terceros como consecuencia de las obligaciones asumidas en este contrato
por ei Arrendatario.

DECIMO OCTAVO. Retardo o [:huccion.

La modificacién, remocién de las obligaciones o prohibiciones impuestas

por este contrato al Arrendatario, solo podran probarse por documento escrito
en el gque conste la suscripcion de ambos contratantes. En tal sentido no podra

invocarse el consentimiento tacito o la existencia de acuerdo verbales.

DECIMO NOVENO. Mora Automatica.

Las partes caerdn en mora de plenc derecho, sin necesidad de
interpelacién judicial o extrajudicial alguna, por el solo vencimiento de los
plazos convenidos o por el solo hecho de hacer o no hacer algo contrario a la

ley 0 a lo estipulado en este contrato.

VIGESIMO: Comunicacion.

Las Partes establecen como domicilios especiales aquellos indicados en
la comparecencia. Como medios de comunicacion valides y eficaces, las partes
aceptan: rotas escritas con acuse de recibo, fax con acuse de recibo,
telegrama colacionado con aviso de entrega, y acta notarial. Esto con

excepcién de [a notificacion de rescision de Contrato que requerira
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expresamente telegrama colacionado, acta notarial, nota con acuse de recibo,

o interpelacion judicial.
VIGESIMO PRIMERO: Anexos.

Los anexos del presente contrato firmado por ambas partes forman parte
del presente contrato. En caso de contradiccion entre el contrato y los anexos

primara lo establecido en el contrato.

VIGESIMO SEGUNDO: Jurisdiccion y ley aplicable.

Toda contienda que se suscite con relacién a este contrato sera sometida
a los tribunales de la ciudad de Montevideo, Republica Oriental del Uruguay,

aplicandose la legislacion nacional.
De conformidad las Partes suscriben dos ejemplares del mismo tenor.
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ANEXO It
“INVENTARIO”

En la fecha 20/06/2023 se acudié a hacer un relevamiento en predio de AFE padrdn
N°3874 donde actualmente se encuentran galpones y bases de silos donde
funcionaba una planta de la empresa SAMAN en la ciudad de Tacuarembé.

Se inspeccionaron las obras civiles presentes en dicho padrén y que pasarian a
licitarse para su utilizacién.

1- Galpén “A”
a. Dimensiones:
i. Largo: 96 mts
i. Ancho: 28 mts
b. Estructura
i. Paredes de hormigén de 5 mts de alto
ii. Béveda de chapa Zinc con cercha metalica, y aberturas tragaluz.
ii. Piso hormigén.
iv. Estado: bueno.
c. Puertas Longitudinales (*)
i. Cantidad: 2 un
ii. Tamafo: 5.8 mts
iii. Distancia: 20 mts de [a pared lateral.
iv. Tipo de hoja: doble hoja corrediza.
v. Estado: malo.
vi. Ubicacién: Estas puertas son linderas con la via férrea.
d. Puertas laterales
i. Cantidad: 2 un
ii. Tamario 5.8 mts
iii. Distancia: Excéntrica a 6 mts de pared mas cercana
iv. Tipo de hoja: doble hoja corrediza.
v. Estado: malo. '
e. Estado general: bueno.
2- Bases silos 1" ‘
a. 2 bases de silo de hormigén de 7.45 mts.
b. Estén al lado de la estructura cargadora de vagones.
c. Lindero a la via férrea.
3- Galpdn B’
a. Dimensiones:
i. Largo: 20.5 mts
i. Ancho: 10 mts
b. Estructura
i. Paredes de chapa Zinc.
ii. Techo de chapa Zinc con cercha metalica
iii. Piso hormigén.
iv. Pilares de madera, algunos en mal estado.
v. Estado: malo / faltante.
vi. Estructura interior de 3 ambientes tipc taller.
c. Pueras laterales :
i. Cantidad: 2 un
i. Tamafo 4.1 mts
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iii. Puertas al medio del lateral

iv. Tipo de hoja: doble hoja corrediza.

v. 1 puerta es lindera con la via férrea
d. Estado General: malo / muy malo

4- Galpdn “C’
a. 2naves: “C1"y“C2’
b. Galpén “C1”

i. Dimensiones
1. Largo: 38 mts
2. Ancho: 15 mts
ii. Estructura
1. Paredes de chapa Zinc
2. Bodveda de chapa Zinc con cercha metalica, y aberturas
tragaluz. '
3. Piso hormigén.
4. Estructura interna metalica con entrepisos, capaz de
acceder a el techo.
5. Estructura de material interna donde apoya también la
estructura metalica '
6. Estado: bueno.
iii. Puertas Longitudinales (*)
1. Cantidad: 1 un
2. Tamano: 4 mts
3. Distancia: Centrada.
4. Tipo de hoja: doble hoja corrediza.
5. Estado: regular.
iv. Puertas laterales
1. Cantidad: 2 un
2. Tamafo: 4.5y 3 mts
3. Distancia: una puerta centrada y otra excentrica contra el
lateral
4. Tipo de hoja: doble hoja corrediza.
5. Estado: malo.
v. Estado general: regular
c. Galpén "C2”
i. Dimensiones
1. Largo: 44 mts
2. Ancho: 16 mts
ii. Estructura
1. Paredes de chapa Zinc
2. Boveda de chapa Zinc con cercha metalica, y aberturas
tragaluz.
3. Piso hormigén.
4. Estado: bueno.
iii. Puertas Longitudinales (*)
Cantidad: 4 un
Tamafio: 3.5y 2.5 mts
1 puerta de 3.5 mts con rampa.
Distancia: Centradas.
Tipo de hoja: doble hoja corrediza.
Ubicacién: estas puertas son linderas con la via férrea.

OOohwp =
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7. Estado: regular.
iv. Puertas laterales
1. Lateralmente conecta con tinglado “D”
v. Estado general: bueno
d. Los galpones “C1" y “C2" estan conectados internamente por dos
aberturas, una de 10 mts y otra de 6 mts.
5- Tinglado ‘D’
a. Dimensiones
i. Largo: 40 mts
ii. Ancho: 15 mts
b. Estructura
i. 1 pared longitudinal de hormigdén y una pared lateral de chapa
zinc (Galpén “C2")
ii. Abierto en las otras 2 caras.
ii. Boveda de chapa Zinc con cercha metalica, y aberturas tragaluz.
iv. Piso hormigén.
v. Estado: bueno.
c. Estado general: bueno
6- Bases silos ‘2"
a. 8 bases de silo de hormigén de 18.5 mts.
b. 4 de ellos Lindero a la via férrea.
c. 4 de ellos presentan escombros importantes dentro de los mismos.

Se adjuntan como ¢ nexos al presente inventario fotografias del inmuetiie, y también
croquis de los galpones y area a arrendar.

=
. Jorge Borges

Gerente General
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Anexo Croquis |
Fotografias Galpon “A’
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Anexo Croquis |
Fotografias Galpon “B”
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Anexo Croquis |

Fotografias Galpon “B’
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Anexo Croquis |
Fotografias Galpon “C.1”
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Anexo Croquis |
Fotografias Galpon "C.2"

]
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Anexo Croquis |
Fotografias Galpon “Tinglado D”
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Anexo Croquis |

Fotografias “Silos”
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Anexo Croquis I

Croquis Galpones
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Anexo Croquis ||

Croquis Area a Arrendar
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ANEXO IV - FORMULARIOS.

Formulario — A —- Presentacion de oferta.

El que suscribe ... por
sifen representacion A& ,
constituyendo domicilio legai a todos los efectos de la presente licitacién en la
calle ... N° ... de la ciudad de Montevideo se
compromete, sometiéndose a las Leyes y Tribunales de la Republica Oriental
del Uruguay, con exclusion de todo otro recurso, a cumplir el contratc objeto de
la presente licitacion N°...... , de acuerdo con a las especificaciones y pliegos
correspondientes, por la siguiente contraprestacién : pagar un precio mensual
de USS  (ddlares americanos ) por concepto de arriendo durante un
plazo de 15 afios y a transportar un minimo de dos millones (2.000.000)
toneladas-kildbmetro anuales de mercaderias por ferrocarril desde o hacia el
Bien a Arrendar. [el Oferente debera indicar si propone prorrogas para luego
del plazo inicia! de 15 afios y en fal caso, cual(es)]

Lletras) (numeros) y en un plazo de ............ dias

calendario.
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B.

Formulario — B - Identificacion del Oferente.

Nombre o Razdn Social:

Nombre de fantasia:

Namero de inscripcién en el Registro Unico Tributario:
Teléfono:

Fax:

Direccién Correo electrénico:

NOTA: En caso de Consorcio, este Formulario debe ser llenado por cada una

de las firmas que conforman el Consorcio.
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